ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE APORTANTES

AMERIS UPC DESARROLLO INMOBILIARIO FONDO DE INVERSION

En Santiago de Chile, siendo las 12:00 horas del dia 24 de julio de 2017, en las oficinas
ubicadas en Avenida El Golf N°82, Piso 5, comuna de Las Condes, se celebrd la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes de Ameris UPC Desarrollo Inmobiliario Fondo de Inversién
(el “Fondo™), bajo la presidencia del Director de Ameris Capital Administradora General de
Fondos S.A. (la “Administradora™) don Martin Figueroa Valenzuela y con la asistencia del
Gerente General de la misma, don Ignacio Montané Yunge, quien actué como Secretario.

ASISTENCIA

Asistieron los Aportantes que se indican a continuacion:

NOMBRE REPRESENTANTE N° CUOTAS
DRS Sociedad de Profesionales SpA Rodrigo del Rio Sanchez 12.000
BCI Seguros Generales S.A. Roberto Haramboure Galaz 20.000
BCI Seguros Vida S.A. Roberto Haramboure Galaz 30.000
Inmobiliaria JY SpA Andrés Irarrazabal Ureta 69.500
José Rafael Echeverria
Inmobiliaria Espoz Limitada Bascufian 30.000
Penta Vida Compaiiia de Seguros de Vida
S.A. Martin Fontecilla Sierralta 72.100
Inmobiliaria y Comercial Recoleta Sur
Limitada Martin Figueroa Valenzuela 30.000
Asesoria e Inversiones PCUR S.A. Eduardo Roubik Rojas 15.111
PCUR Capital SpA Eduardo Roubik Rojas 3.889
Euroamerica Seguros de Vida S.A. Arturo Roa Benard 15.000
BTG Pactual Chile S.A. Compaiiia de
Seguros de Vida Benjamin Dib Puelma 20.000
Inversiones Lucas Limitada Martin Figueroa Valenzuela 1.500
Alejandro Francisco Bertrand Donoso Alejandro Bertrand Donoso 4.000
Asesorias San Alfonso Limitada Rodrigo Guzmén Mohr 1.000
TOTAL 329.100

1. CONSTITUCION DE LA ASAMBLEA, CONVOCATORIA Y PODERES
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El Presidente sefialé que encontrandose presentes y representadas 329.100 cuotas del
Fondo que representaban un 91,04% de las cuotas validamente suscritas y pagadas y
considerando que todos sus titulares tenian inscritas sus cuotas en el Registro de
Aportantes a la medianoche del quinto dia hébil anterior a esta fecha, se daba por
constituida la Asamblea Extraordinaria de Aportantes de Ameris UPC Desarrollo
Inmobiliario Fondo de Inversion, de acuerdo con lo dispuesto por la normativa
aplicable y la convocatoria efectuada por el Directorio de Ameris Capital Administradora
General de Fondos S.A. en sesién de fecha 3 de julio de 2017.

Se dejo constancia que las citaciones a los sefiores Aportantes se enviaron oportunamente,
en conformidad con lo dispuesto en el Reglamento Interno del Fondo. El sefior Presidente
solicit6 la omisién de la lectura de la citacién, lo que se aprobé por la unanimidad de las
cuotas presentes.

Los poderes otorgados a los presentes fueron revisados, encontrandose estos poderes y la
hoja de asistencia a disposicién de los sefiores Aportantes, los que fueron aprobados sin
objecion por la unanimidad de las cuotas asistentes.

DESIGNACION DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA

Se propuso designar como Presidente de la Asamblea al Director de la Administradora,
don Martin Figueroa Valenzuela y como Secretario de la misma, al Gerente General de
la Administradora don Ignacio Montané Yunge. La Asamblea aprobd esta proposicion
por unanimidad.

DESIGNACION DE APORTANTES PARA LOS EFECTOS DE FIRMAR EL
ACTA

Sefial6 el Presidente que de conformidad a lo establecido en el articulo 16 del Reglamento
de la Ley 20.712, Decreto Supremo de Hacienda N° 129 de 2014, correspondia designar
previamente a Aportantes para que, en conjunto con el Presidente y el Secretario de la
Asamblea, firmen el acta de la misma, que contendra los acuerdos que se adopten en ella
y que se levantara con este motivo, la que se entendera por definitivamente aprobada una
vez insertada en el libro de actas y firmada por ellos.

La Asamblea acordd, por unanimidad, designar a los sefiores Roberto Haramboure Galaz,
Eduardo Roubik Rojas, Andrés Irarrdzabal Ureta y Martin Fontecilla Sierralta, en
representacion de BCI Seguros Generales S.A., PCUR Capital SpA, Inmobiliaria JY SpA
y PentaVida Compaiiia de Seguros de Vida S.A., respectivamente, para que tres cualquiera
de ellos firmen el acta que se levante de la Asamblea. L
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Se informé a los sefiores Aportantes que la Asamblea tenia por objeto someter a su
consideracion, las siguientes materias:

1. Informar a los sefiores aportantes y someter a su consideracion la eventual inversion
por parte del Fondo en un nuevo Proyecto Inmobiliario, segun se indica en el
Reglamento Interno del Fondo y se detallara en la Asamblea (la “Inversion’);
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En caso de aprobarse la Inversion, acordar un aumento de capital del Fondo, en los
términos del Titulo X de su Reglamento Interno a fin de contar con los recursos
suficientes para materializar la Inversién;

En caso de acordarse todo lo anterior, aprobar la modificacion del texto vigente del
Reglamento Interno del Fondo, en lo referido al Plazo de Duracién del Fondo, a fin
de que dicho plazo de duracion sea coherente con los nuevos plazos involucrados en
el marco de la Inversion a realizarse; y
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4. Adoptar los demas acuerdos que sean necesarios o pertinentes a fin de implementar
las decisiones de la Asamblea.

INVERSION DEL FONDO EN UN NUEVO PROYECTO INMOBILIARIO

El Gerente General expuso sobre la posibilidad de invertir en un nuevo proyecto
inmobiliario, denominado “Proyecto Departamental II”.

El proyecto presentado consiste en la adquisicién de un nuevo terreno colindante con el
terreno adquirido anteriormente en Avenida Departamental, para el futuro desarrollo de
una nueva torre residencial. Se presentd una detallada descripcion del proyecto. su
ubicacion, sus atributos y tipologias, analisis de precios, competencia y evaluacion
financiera. El monto de dicha inversi6n, segin lo expuesto por el Gerente General, es de
110.000 Unidades de Fomento.

Luego de un breve intercambio de opiniones, la Asamblea aprobd por unanimidad la
nueva inversion del Fondo en los términos propuestos y otorgar las facultades necesarias
para su materializacion.

AUMENTO DE CAPITAL EN CASO DE APROBARSE EL PUNTO ANTERIOR

a. Aumento de capital. Nueva emision.

De acuerdo con la tabla de la Asamblea, se informé que la Administradora habia

estimado necesario proponer a los sefiores Aportantes aumentar el capital del Fondo
para efectos de materializar la Inversion aprobada anteriormente, en los términos del
Titulo X de su Reglamento Interno. A
L
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Se propuso a los sefiores Aportantes que, en el caso de aprobarse el aumento de capital,
el precio de colocacién sea el valor cuota del dia inmediatamente anterior a la fecha
de la colocacidn, calculado en la forma sefialada en el Articulo 10 del Reglamento de
la Ley N° 20.712.

. Colocacidn.

Para la colocacion de las cuotas, se propuso un plazo de 6 afios contado desde la fecha
de la presente Asamblea.

Asimismo, de acuerdo al Reglamento Interno del Fondo y a lo dispuesto en el Articulo
36 de la Ley 20.712, se propuso que no exista oferta preferente alguna.

La emision no quedaria sujeta a condicién alguna.

Por consiguiente, la proposicién contemplaba aumentar el capital del Fondo, mediante
la emision de 137.000 nuevas cuotas, de iguales caracteristicas a las existentes, a ser
emitidas por la Administradora del Fondo y colocadas por ésta y/o por el o los

intermediarios que designe, sin que proceda oferta preferente de las mismas.

. Términos de la emisién.

De conformidad con lo anterior, a continuacién se propusieron los términos
particulares de la nueva emision de cuotas:

1. Numero de cuotas: 137.000 cuotas.

1 Precio de colocacién: El precio de colocacion sera el valor cuota del dia
inmediatamente anterior a la fecha de colocacién, calculado en la forma
sefialada en el Articulo 10 del Reglamento de la Ley N° 20.712.

iii. Plazo de colocacion de las cuotas: 6 afios contados desde el dia 24 de julio de
2017.
iv. Colocaciéon: La colocacion podra efectuarse directamente por la

Administradora y/o a través de intermediarios que ésta designe, sin que proceda
oferta preferente de las mismas.

V. Forma de Pago: Los aportes al Fondo deberan ser pagados en pesos chilenos.
vi. Valores no suscritos: La emision no se sujeta a condicién alguna de colocacion.

Terminado el periodo de colocacidn, el nimero definitivo de cuotas del Fondo



quedard reducido a las cuotas efectivamente suscritas y pagadas al vencimiento

de dicho periodo.

Vil Fracciones de cuotas: El Fondo no contempla fracciones de cuotas, para cuyos
efectos se devolvera al Aportante el remanente correspondiente a las fracciones
de cuotas.

viil. Series de cuotas: El Fondo no cuenta con series de cuotas.

Se propuso facultar ampliamente al Directorio de la Administradora para emitir y colocar
las 137.000 cuotas representativas del aumento de capital acordado en la presente
Asamblea, facultando al Presidente de la Administradora, o a quien haga sus veces, y al
Gerente General de dicha sociedad, o a quien haga sus veces, para suscribir y presentar
ante la Superintendencia cualquier antecedente que sea necesario en relaciéon con la
presente emision.

Luego de un breve intercambio de opiniones, la Asamblea aprobd por unanimidad la
nueva emisién de cuotas del Fondo en los términos propuestos y otorgar facultades para
la emision y colocacién de las nuevas cuotas.

MODIFICACION DEL REGLAMENTO INTERNO EN CASO DE APROBARSE
LOS PUNTOS ANTERIORES

El sefior Presidente indicé que, de conformidad con la tabla de la Asamblea, y
considerando la aprobacién de todos los puntos anteriores, se proponia a los sefiores
Aportantes pronunciarse acerca de la modificacion del Reglamento Interno del Fondo en
lo referido a la Remuneracion de Cargo del Fondo y al Plazo de Duracion del Fondo.

De acuerdo con lo anterior, se propuso a los Aportantes aprobar lo siguiente:

a) En el Titulo VI. SERIES, REMUNERACIONES, COMISIONES Y GASTOS,
modificar el nimero DOS. REMUNERACION DE CARGO DEL FONDO, en
el siguiente sentido:

“DOS. REMUNERACION DE CARGO DEL FONDO

Por la administracion del Fondo, la Administradora tendrd derecho a recibir una
remuneracion fija (la “Remuneracion Fija”) y una remuneracion variable
(“Remuneracion Variable”), segun se indica a continuacion.

2.1. Remuneracién Fija:

i/ Remuneracion Fija Periodo de Inversion. Mientras existan aportes
comprometidos al Fondo a través de Contratos de Promesa de -
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Suscripcién de Cuotas, segun se define mds adelante, y en todo caso,
durante el plazo mdximo de 12 meses contado desde la primera
suscripcion de cuotas del Fondo (el “Periodo de Inversion”). la
Administradora percibird por la administracion del Fondo, una
Remuneracion Fija mensual equivalente a un monto de un doceavo del
0,357% IVA Incluido, de la cantidad que represente la suma de los
aportes comprometidos a través de Contratos de Promesa de Suscripcion
de Cuotas.

/ii/  Remuneracién Fija Terminado el Periodo de Inversion. Una vez que se
hubiera aportado la totalidad de los aportes comprometidos al Fondo a
través de Contratos de Promesa de Suscripcion de Cuotas o bien una vez
trascurrido el Periodo de Inversion, la Administradora percibird por la
administracion del Fondo, una Remuneracion Fija mensual equivalente
a un monto de un doceavo del 0,357% IVA Incluido de la cantidad que
represente la suma de los aportes que efectivamente hubiesen sido
enterados al Fondo por medio de la suscripcion de cuotas del mismo y
sin perjuicio de las disminuciones de capital que pudiesen acordarse con
posterioridad. Hasta el dia 31 de diciembre de 2018 se sumard a la base
de cilculo de la Remuneracion Fija mensual la suma de los aportes
comprometidos a través de Contratos de Promesa de Suscripcion de
Cuotas.

A contar del dia 5 de julio de 2020, la Administradora percibird por la
administracion del Fondo, una Remuneracion Fija mensual
equivalente a un monto de un doceavo del 0,357% IVA Incluido del
valor del patrimonio del Fondo.

El monto sobre el cual se calculard la remuneracion antes referida deberd
determinarse tomando en consideracién las cifras del Fondo al tiltimo dia del mes
correspondiente. La Remuneracion Fija Mensual se provisionard, devengard y
pagard mensualmente con cargo al Fondo dentro de los primeros cinco dias habiles
del mes siguiente a aquel en que se hubiere hecho exigible.

2.2. Remuneracién Variable: Adicionalmente a la Remuneracion Fija Mensual
establecida en el niimero 2.1. precedente, la Administradora tendra derecho a
recibir una Remuneracién Variable equivalente al porcentaje que se indica
mdas adelante, calculado sobre el monto total de las Distribuciones (segiin este
término se define mds adelante) que se hagan a los Aportantes del Fondo, una
vez que se hubiere repartido via Distribuciones la “Distribucion Base” (segin

este término se define a continuacion). -~
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Para efectos de determinar esta Remuneracion Variable se deberd estar a las
siguientes estipulaciones:

/if

/ii/

/iii/

/iv/

Se entenderd por “Distribucion Base” a la suma total de Distribuciones
(segun este concepto se define mds adelante) que sean necesarias para
generar una tasa interna de retorno igual a un 10% real anual para el
total de aportes efectuados por los Aportantes del Fondo.

Para efectos de calcular la tasa interna de retorno se considerard el flujo
de caja obtenido por los Aportantes de la siguiente forma: (a) se
considerard como flujo negativo el valor de los aportes efectivamente
pagados por los Aportantes al Fondo (capital aportado) y como flujos
positivos, todas aquellas distribuciones efectuadas a los Aportantes por
el Fondo (sea como dividendo, devolucion de capital o con motivo de la
liquidacion del Fondo) (en adelante las “Distribuciones”); (b) Por su
parte, la rentabilidad serd determinada en base a un afio de 365 dias y
calculada en base a las fechas de los aportes efectivamente enterados y
las fechas de las Distribuciones efectivamente percibidas por los
Aportantes, todo lo anterior expresado en unidades de fomento, y (¢) La
tasa interna de retorno del Fondo se determinard avio a afio de forma
acumulativa.

Toda Distribucion que efectile el Fondo en exceso de la Distribucion
Base, deberd necesariamente considerar el pago simultdneo de la
presente Remuneracion Variable hasta la completa liquidacion del
Fondo.

Una vez pagada la Distribucion Base en la forma indicada
anteriormente, corresponderd a la Administradora una Remuneracion
Variable equivalente a un 23,8%, IVA Incluido, de las Distribuciones que
se efectiien con posterioridad a haber alcanzado la Distribucion Base.

En la eventualidad que se acuerde la liquidacion anticipada del Fondo
o la sustitucion de la Administradora, ésta tendrd derecho a percibir la
presente Remuneracion Variable determinada en la forma indicada en
el presente niimero 2.2., calculada a la fecha de la liquidacion anticipada
del Fondo o a la fecha efectiva de sustitucion de la Administradora,
segiin sea el caso. Sin perjuicio de lo anterior, para los efectos de
determinar el monto de las Distribuciones en los términos que se indican
en el literal /i/ precedente, deberd sumarse a éstas, un monto equivalente
al promedio que resulte de las tasaciones de los activos del Fondo a la
fecha de cdlculo de la Remuneracion Variable, realizada por dos peritos
independientes designados por el Comité de Vigilancia del Fondo a



solicitud de la Administradora, menos los pasivos del Fondo a esa misma

fecha.

2.3. Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 emitido por la
Superintendencia con fecha 10 de Marzo de 20006, se deja constancia que la
tasa del Impuesto al Valor Agregado vigente a la fecha de depdsito del presente
Reglamento Interno en el Registro Publico de Deposito de Reglamentos
Internos corresponde a un 19%. En caso de modificarse la tasa del IVA antes
sefialada, la remuneracion a que se refiere el presente niimero se actualizara
segun la variacion que experimente el IVA, de conformidad con la tabla de
cdlculo que se indica en el Anexo A del presente Reglamento Interno, a contar
de la fecha de entrada en vigencia de la modificacion respectiva.

La actualizacion de las remuneraciones a que se refiere el presente niimero,
serd informada a los Aportantes del Fondo mediante los medios establecidos
en el presente Reglamento Interno, dentro de los 5 dias siguientes a su
actualizacion.

Lo dispuesto en la presente seccion 2.3 resultard también aplicable a las
remuneraciones referidas en la seccion 3.8. siguiente.”

b) En el Titulo IX. OTRA INFQRMACIGN RELEVANTE, modificar el numero
DOS. PLAZO DE DURACION DEL FONDO, en el siguiente sentido:

“DOS. PLAZO DE DURACION DEL FONDO

El plazo de duracion del Fondo serd de 6 aiios contado desde que se suscriba la
primera cuota del Fondo. Dicho plazo podrd ser siempre prorrogado por acuerdo
de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes del Fondo, por periodos de un afio
cada uno, con un mdximo de 2 periodos.

La Asamblea en la cual se acuerde la renovacion del plazo de duracion del Fondo
deberd tener lugar con una anticipacion minima de 5 dias a la fecha de término del
plazo inicial o la renovacion que corresponda.”

Luego de un breve intercambio de opiniones, la Asamblea aprobd por unanimidad las
modificaciones propuestas al Reglamento Interno del Fondo.

IMPLEMENTACION DE LAS DECISIONES DE LA ASAMBLEA

El sefior Presidente indicé que, a fin de implementar los acuerdos adoptados en la
Asamblea, se solicitaba a los sefiores Aportantes facultar a la Administradora para:
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a)  Depositar un nuevo texto refundido del Reglamento Interno del Fondo en la
Superintendencia de Valores y Seguros; y

b)  Efectuar todas las modificaciones que sean necesarias al texto refundido del
Reglamento Interno del Fondo, a fin de cumplir con lo ordenado o propuesto por la
Superintendencia de Valores y Seguros o subsanar sus observaciones al acta de la
presente Asamblea, pudiendo para tales efectos suscribir todo tipo de documentos,
tanto publicos como privados.

La Asamblea aprobé la proposiciéon por unanimidad.

9. LEGALIZACION DEL ACTA DE LA ASAMBLEA

Se solicito facultar al Gerente General de la Administradora, don Ignacio Montané Yunge
y alos abogados don Luis Alberto Letelier Herrera, don Juan Ignacio Galdamez Riquelme
y don Santiago Gomez-Barris Montero, para que cualquiera de ellos proceda a reducir a
escritura publica lo que sea pertinente del acta de la Asamblea y efectuar las
comunicaciones necesarias a las entidades pertinentes, en especial, a la Superintendencia
y para aceptar las observaciones que indique dicha Superintendencia, pudiendo al efecto
suscribir los instrumentos ptblicos y privados que sean necesarios.

La Asamblea aprobo la proposicion por la unanimidad de las cuotas asistentes.

No habiendo otras materias que tratar, se dio por terminada la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes, agradeciendo la presencia de los asistentes, siendo las 12:30 horas.
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